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AG-Bilanz zum 31. Dezember 2007

Aktiva
Anhang 31. Dezember 2007 31. Dezember 2006
(inT€) (inT€)
Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande (1)
Lizenzen und &hnliche Rechte 215 18,0
Sachanlagen (2)
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschl. der Bauten auf fremden Grundstiicken 221.527,4 119.833,5
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 51,8 58,6
Geleistete Anzahlungen 0,0 162,0
221.579,2 120.054,1
Finanzanlagen (3)
Anteile an verbundenen Unternehmen 100,6 100,6
Beteiligungen 577,8 577,8
Wertpapiere des Anlagevermégens 0,0 13.828,6
Sonstige Ausleihungen 64,2 88,8
742,6 14.595,7
222.343,3 134.667,9
Umlaufvermdgen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande (4)
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 39,2 79,5
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2954 2988
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 295,4 T€ (Vorjahr: 298,8 T€)
davon aus Lieferungen und Leistungen 295,4 T€ (Vorjahr: 298,8 T€)
Sonstige Vermdgensgegenstdnde 1.536,3 1.025,8
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 90,3 T€ (Vorjahr: 534,4 T€)
Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere 13.078,0 0,0
14.948,9 1.404,1
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und liquiditadtsnahe Anlagen (5)
davon verbundene Unternehmen 844,4 T€ (Vorjahr: 0,0 T€) 6.440,4 1.700,2
21.389,.3 3.104,3
Rechnungsabgrenzungsposten (6) 521,7 360,2
Summe Aktiva [ [{ a3 || 1381324




AG-Bilanz zum 31. Dezember 2007

Passiva
Anhang 31. Dezember 2007 31. Dezember 2006
(inT€) (inT€)
Eigenkapital (7)
Gezeichnetes Kapital 22.770,0 19.430,4
Gewinnriicklagen
Gesetzliche Riicklage 2.277,0 1.943,0
Andere Gewinnriicklagen 6.482,5 9.186,0
8.759,5 11.129,0
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 0,0 788,7
Jahresiiberschuss 1.821,7 7.154,2
Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen 141,8 0,0
7.969,5 7.942,9
39.499,0 38.502,3
Sonderp mit Riicklageanteil (8)
Unversteuerte Riicklagen gemé&R § 6 b EStG 9725 0,0
Steuerrechtliche Wertberichtigungen zum Sachanlagevermogen 88.709,1 86.411,0
89.681,6 86.411,0
Riickstellungen (9)
Riickstellungen fiir Pensionen 5.816,8 5.204,4
Steuerriickstellungen 102,4 0,0
Bergschédenriickstellungen 1.168,3 1.113,3
Sonstige Riickstellungen 1.762,9 2.659,7
8.850,4 8.977.4
Verbindlichkeiten (10)
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 84.226,7 1.280,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 664,8 353,1
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 25,1 23,3

davon aus Lieferungen und Leistungen 25,1 T€ (Vorjahr: 23,3 T€)

Sonstige Verbindlichkeiten 19.129,9 259,3
davon aus Steuern 2.127,2 T€ (Vorjahr: 72,9 T€)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,0 T€ (Vorjahr: 0,0 T€)

104.046,5 1.915,7
Rechnungsabgrenzungsposten (11) 2.176,8 2.326,0
Summe Passiva [ (| a3 || 138.132.4

Haftungsverhiltnisse (12)

Gewabhrleistungen 0,8 0,8



AG-Anlagenspiegel

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand Zugénge Abgénge Umbuchungen Stand
1. Jan. 2007 31. Dez. 2007
(inT€) (inT€) (inT€) (inT€) (inT€)
Immaterielle Vermdgensgegenstéande
Lizenzen und &hnliche Rechte 90,6 10,7 0,0 0,0 101,3
Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschl. der Bauten auf fremden Grundstiicken 171.882,1 114.758,6 22.956,0 328,7 264.013,4
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 369,7 29,6 47,7 0,0 351,6
Geleistete Anzahlungen 162,0 166,7 0,0 -328,7 0,0
172.413.8 114.954,9 23.003,7 0,0 264.365,0
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 100,6 0,0 0,0 0,0 100,6
Beteiligungen 5778 0,0 0,0 0,0 5718
Wertpapiere des Anlagevermdgens 13.828,6 76,5 827,2 -13.078,0 0,0
Sonstige Ausleihungen 93,1 0,0 25,8 0,0 67,2
14.600,1 76,5 853,0 -13.078,0 745,6
Insgesamt [[  18710a5 || 150421 ||  a3sser || z00 || 2esame

“Umgliederung in sonstige Wertpapiere des Umlaufvermdgens



AG-Anlagenspiegel

Wertberichtigungen Restbuchwerte
Stand Zugéange Abgénge Stand Stand Stand
1. Jan. 2007 (Abschr d. & 31. Dez. 2007 31. Dez. 2006 31. Dez. 2007

(in T€) (inT€) (in T€) (in T€) (in T€) (in T€)
72,6 72 0,0 79,8 18,0 215
52.048,6 2.865,7 12.428,3 42.486,0 119.833,5 221.527,4
31,1 21,2 325 2998 58,6 51,8
0,0 0,0 0,0 0,0 162,0 0,0
52.359,7 2.886,9 12.460,8 42.785,8 120.054,1 221.579,2
0,0 0,0 0,0 0,0 100,6 100,6
0,0 0,0 0,0 0,0 5778 5778
0,0 0,0 0,0 0,0 13.828,6 0,0
43 0,0 1,2 31 88,8 64,2
43 0,0 1.2 31 14.595,8 742,6
524366 [ 28940 [ 12.462,0 [ 42.8686 (| 134.667,9 [ 2223433




AG-Gewinn- und Verlustrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007

Anhang 2007 2006
(inT€) (inT€)
Ertrdge aus der Grundstiicks- und Gebaudebewirtschaftung (13)
Ertrége aus Mieten und Pachten 13.239,0 12.596,5
Ertrdge aus der Weiterberechnung von Nebenkosten an Mieter 1.228,5 1.420,9
14.467,5 14.017,4
Andere aktivierte Eigenleistungen (14) 21,3 33,6
Sonstige betriebliche Ertrige (15)
Ertrége aus dem Abgang von Gegenstédnden des Anlagevermdgens und aus Zuschreibungen 6.360,2 4.4341
Ertrége aus der Aufldsung von Sonderposten mit Riicklageanteil 13.732,4 6.261,0
Ubrige 2.004,2 1.656,7
22.096,8 12.351,8
Summe betriebliche Ertrage 36.591,6 26.402,8
Aufwendungen fiir Grundstiicks- und Gebdudebewirtschaftung (16)
laufende Betriebsaufwendungen -1.858,0 -2.203,6
Grundstiicks- und Gebdudeinstandhaltung -1.169,2 -1.2215
-3.027,2 -3.425,1
Personalaufwand (17)
Lohne und Gehalter -2.199,2 -2.284,8
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung -1.175,9 -286,8
davon fiir Altersversorgung: -937,1 T€ (Vorjahr: -58,5 T€)
-3.375,1 -2.571,6
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen (18) -2.894,0 -2.565,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen (19)
Einstellung in den Sonderposten mit Riicklagenteil -17.003,1 -7.846,4
Ubrige -2.268,0 -2.497,6
-19.271,1 -10.344,0
Summe betriebliche Aufwendungen -28.567,4 -18.905,7
Betriebsergebnis 8.024,2 7.4971
Beteiligungsergebnis (20)
Ertrdge aus Beteiligungen 449,2 412,5
Ertrag aus Gewinnabfiihrung 0,0 88,5
449,2 501,0
Finanzergebnis (21)
Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 2.0731 1.333,8
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdage 529,1 2473
davon aus verbundenen Unternehmen: 22,5 T€ (Vorjahr: 18,4 T€)
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -45,2 0,0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.213,1 -416,3
davon an verbundene Unternehmen: -4,8 T€ (Vorjahr: -3,8 T€)
1.343,9 1.164,8
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 9.817.3 9.162,9
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (22) -1.989,6 -2.008,7
Jahresiiberschuss 1.821,7 7.154,2
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 0,0 788,7
Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen 141,8 0,0
Bilanzgewinn |1 [ 7.969,5 [ 7.942,9
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AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Allgemeine Grundlagen

Die HAMBORNER AG erwirbt, verwaltet und verwertet
Grundbesitz und anderes Vermdgen. Sie ist als Mutter-
gesellschaft in den HAMBORNER Konzern (und dessen
Konzernabschluss) einbezogen. Sitz der Gesellschaft ist
Duisburg-Hamborn/Deutschland. Sie ist im Handels-
register beim Amtsgericht Duisburg unter HRB 0004
eingetragen.

Die Jahresabschliisse der HAMBORNER AG und des
Konzerns werden im elektronischen Bundesanzeiger
bekannt gegeben. Sie stehen auf der Internetseite der
Gesellschaft www.hamborner.de zum Download zur
Verfiigung. Zudem kdnnen sie bei der HAMBORNER AG,
GoethestralBe 45, 47166 Duisburg, angefordert sowie in
den Geschéftsrdumen der Gesellschaft eingesehen werden.

Da die HAMBORNER AG den wesentlichen Teil des
operativen Geschafts des HAMBORNER Konzerns
betreibt, wird von der Erleichterungsoption des § 315 (3)
HGB Gebrauch gemacht, nach der der Lagebericht des
Konzerns und des Mutterunternehmens HAMBORNER AG
zusammengefasst werden kann. Der Bericht {iber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns (zusammenge-
fasster Lagebericht) wird gemeinsam mit dem Konzernab-
schluss, der nach den Richtlinien der IFRS erstellt wurde,
im Geschéftsbericht 2007 verdffentlicht.

Der Jahresabschluss der HAMBORNER AG wird nach den
handelsrechtlichen Rechnungslegungsgrundsétzen und
den aktienrechtlichen Vorschriften in Euro (€) aufgestellt.
Alle Betrdge werden — soweit nicht anders dargestellt—in
Tausend Euro (T€) angegeben. Aufgrund von Rundungen
kénnen sich bei Summenbildungen und bei prozentualen
Angaben geringfiigige Abweichungen ergeben.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung folgen in Aufbau
und Gliederung den handelsrechtlichen Vorschriften.
Einzelne Posten sind weiter untergliedert und gemaR
ihrem Inhalt bezeichnet. Bilanz und Gewinn- und Verlust-
rechnung enthalten Ziffern, unter denen im Anhang
nahere Erlduterungen zu den jeweiligen Posten zu finden
sind. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden.

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007
basiert auf den gleichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden sowie Berechnungsgrundsétzen wie im Vorjahr.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermdgensgegensténde sind zu An-
schaffungskosten abziiglich planméaRiger Abschreibungen
bewertet.

Das Sachanlagevermogen wird mit den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten abziiglich der planmé&Rigen und
ggf. auBerplanméaBigen handels- und steuerrechtlichen
Abschreibungen ausgewiesen. Der dariiber hinaus-
gehende Betrag der steuerrechtlichen Sonderabschrei-
bungen (z.B. gemaR § 6 b EStG) wird nach § 281 Abs. 1
Satz 1 HGB als Wertberichtigung auf Anlagevermégen
unter den Sonderposten mit Riicklageanteil passiviert.

Auf Zugdnge beweglicher Vermdgensgegensténde des
Anlagevermdgens werden entsprechend den steuerrecht-
lichen Vorschriften die Abschreibungen zeitanteilig
vorgenommen.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen und die
Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten bewertet.
Bei den sonstigen Ausleihungen handelt es sich haupt-
sachlich um zinslose Wohnungsbaudarlehen, die geméaR
den steuerrechtlichen Vorschriften auf der Aktivseite in
voller Héhe wertberichtigt bzw. mit 5,5% abgezinst sind.

Das Umlaufvermdgen ist zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen Wertpapiere betreffen einen Aktienspezial-
fonds, der zu Anschaffungskosten angesetzt wurde.
Erkennbaren Risiken wird durch Bildung von Wertberichti-
gungen angemessen Rechnung getragen. Uneinbringliche
Forderungen werden in vollem Umfang abgeschrieben.

Es wurde ein Sonderposten mit Riicklageanteil entspre-
chend § 273 HGB in Anlehnung an die steuerrechtlichen
Vorschriften gebildet.

Riickstellungen fiir Pensionen werden gemaR § 6 a EStG
nach versicherungsmathematischen Berechnungen unter



Zugrundelegung eines Zinssatzes von 6,0% mit ihrem
Teilwert erfasst. Sie sind auf Basis der Richttafeln 2005 G
von Dr. Klaus Heubeck ermittelt. Die vollstdndige Anpas-
sung an die neuen Richttafeln erfolgt nach steuerlichen
Vorschriften im Umstellungsjahr (2005) und den beiden
Folgejahren in drei gleichmaBigen Raten. Auf das
Berichtsjahr entfallen 54 T€.

Die Dotierung der iibrigen Riickstellungen beriicksichtigt
alle erkennbaren Risiken angemessen.

Alle iibrigen Bilanzposten werden mit ihren Nenn- bzw.
Riickzahlungshetragen angesetzt. Eine im Zusammen-
hang mit dem Objekt Bad Oeynhausen iibernommene
Rentenverpflichtung wurde mit 6% auf den Barwert ab-
gezinst. Im Zusammenhang mit der Kreditfinanzierung des
Objektes Oldenburg, AchternstraBe 47/48, besteht eine
Verpflichtung zur Nichtbelastung der Immobilie sowie eine
VerduRerungsbeschrankung.

AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermo-
gens istim Anlagenspiegel dargestellt.

Die Lizenzen und ahnlichen Rechte umfassen ausschlieR3-
lich entgeltlich erworbene Nutzungsrechte fiir System-
und Anwendersoftware unserer EDV-Anlage. Die Zugédnge
von 10,7 T€ betreffen den Erwerb neuer EDV-Software.

Im Berichtsjahr haben wir folgende Immobilien erworben:
* Miinster, Johann-Krane Weg 21-27

* Neuwied, Allensteiner Stralle 61/61a

« Freital, Wilsdruffer StralRe 39

e Liineburg, Am Alten Eisenwerk 2

* Meppen, Am Neuen Markt 1

e Mosbach, HauptstraBe 96

* Villingen-Schwenningen, Auf der Steig 10
¢ Geldern, BahnhofstraBe 8 / Westwall 1

* Rheine, Emsstralle 10-12

* Osnabriick, Sutthauser StralRe 285/287

¢ Bremen, Hermann-Ko6hl-StralRe 3

e Bremen, Linzer StraBe 9-9a

Die Anschaffungskosten fiir diese Zugénge belaufen sich
auf insgesamt 114.204,4 T€. Dariiber hinaus haben wir fiir
Anzahlungen auf die Immobilie Herford, Béckerstralle,
sowie fiir nachtrégliche Anschaffungskosten fiir die im
Vorjahr zugegangenen Objekte Minden und Krefeld
zusammen 212,5 T€ aufgewendet. Fiir unser Biirogebdude
in Hamburg sind Umbaukosten einschlieBlich der bereits
im Vorjahr geleisteten Anzahlungen sowie Kosten fiir den
Erwerb eines NieBbrauchrechtes an 17 Tiefgaragenein-
stellplatzen im Wert von 670,5 T€ aktiviert worden.

Die Betriebs- und Geschéftsausstattung erhdhte sich
im Berichtsjahr durch Zugange im Umfang von 29,6 T€.



AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Verkauft wurden in 2007 folgende Immobilien:
* Leverkusen, HeinrichstraBe 9-23

e Liineburg, HindenburgstraRe 1a

¢ Hanau, Romerstra3e 9

* Diisseldorf, CorneliusstralBe 68-70

¢ Diisseldorf, Wormser Weg 3

e Hamm, Bahnhofstrale 19-21

* Delmenhorst, Lange StralRe 7-9

e Leverkusen-Opladen, KéIner Stralle 56-58

Ferner gingen eine unbebaute Grundstiicksteilflache
unseres Biirogebaudes in Hamburg und eine landwirt-
schaftliche Katstelle in Dinslaken ab. Die historischen
Anschaffungs- und Herstellungskosten aller Verkaufe
belaufen sich auf 22.956,0 T€. Die Abgénge von Gegen-
standen der Betriebs- und Geschéaftsausstattung
betragen 47,7 TE€.

Die Wertberichtigungen umfassen ausschlieRlich
planméRige lineare Abschreibungen. Die steuerrecht-
lichen Sonderabschreibungen sind auf der Passivseite
der Bilanz unter den Sonderposten mit Riicklageanteil
ausgewiesen. Die Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstdnde und Sachanlagen gliedern sich

wie folgt:
2007 2006
T€ T€
Normalabschreibungen auf Bestandsobjekte
(gemdR § 6 b EStG) 2.274,0 2.140,5
Ubrige Normalabschreibungen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 7.1 14
Sachanlagen 612,9 4171
Summe 620,0 4245
Gesamt | | 2.894,0 ” 2.565,0 |

Im Geschaftsjahr 2007 wurden Abschreibungen in Hohe
von 2.274,0 T€ (Vorjahr: 2.140,5 T€) durch Auflésung des
Sonderpostens mit Riicklageanteil neutralisiert.

Dem aktivierten Sachanlagevermdgen in Héhe von
221.579,2 T€ stehen 88.709,1 T€ passivierte steuerrecht-
liche Wertherichtigungen gegeniiber.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen bestehen
ausschlieBlich aus dem 100%igen Geschéftsanteil an
der Hambornberg Immobilien- und Verwaltungs-GmbH.

Die Beteiligungen beinhalten unseren 14,1%igen
Geschéftsanteil an der Wohnbau Dinslaken GmbH. Die
Gesellschaft ist ein ehemals gemeinniitziges Wohnungs-
bauunternehmen mit regionalem Fokus im Raum Dins-
laken, das rd. 5.500 eigene Mietwohnungen verwaltet.
Das Gesellschaftskapital von 6,0 Mio. € befindet sich
mehrheitlich im Besitz der Kommunen Dinslaken,
Duisburg, Hiinxe und Voerde. Ferner umfasst diese
Position unsere Anteile am Stammkapital der Montan
GmbH Assekuranz-Makler / Diisseldorf (0,71%) sowie an
der Gesellschaft fiir Stromwirtschaft mbH / Miilheim an
der Ruhr (1%).

Die bisher im Anlagevermdgen ausgewiesenen Wert-
papiere liegen in dem Wertpapierspezialfonds Siidinvest
107 und sind mit den Anschaffungskosten in Hohe von
13.078,0 T€ bewertet. Sie wurden vom Anlage- in das
Umlaufvermdgen umgegliedert, da das Wertpapierinvest-
ment im Zuge der strategischen Neuausrichtung der
Gesellschaft aufgegeben und die Fondsbeteiligung
kurzfristig aufgegeben werden soll.

Die sonstigen Ausleihungen beinhalten langfristige
zinslose Wohnungsbau- sowie Mitarbeiterdarlehen, die
sich durch planméRige Tilgungen und Riickzahlungen um
24,6 T€ auf 64,2 T€ verminderten.



Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (39,2 T€)
bestehen hauptséchlich gegen Mieter und Péchter. Die
Forderungen gegen verbundene Unternehmen (295,4 T€)
betreffen vor allem die unserer Tochtergesellschaft
Hambornberg Immobilien- und Verwaltungs-GmbH in den
Vorjahren gestundeten Grundstiickskaufpreise.

Die sonstigen Vermdgensgegenstidnde setzen sich zum
31. Dezember 2007 wie folgt zusammen:

311207  31.12.06

T€ T€
Aktiviertes Deckungskapital fiir Anspriiche
aus der Riickdeckungsversicherung fiir
Pensionsverpflichtungen 179,9 531,5
Steuererstattungsanspriiche 908,2 456,0
Forderungen aus Grundstiicksgeschéften 416,0 0,0
Sonstige 32,2 38,3
Gesamt | | 1.536,3 ” 1.025,8 |

Zum 31.12.2007 beliefen sich die liquiden Mittel auf
6.440,4 T€ und nahmen damit gegeniiber dem Vorjahr um
4.740,2 T€ zu. Von den Bankguthaben waren am Bilanz-
stichtag rd. 5.225 T€ als Festgeld oder zu Tagesgeld-
konditionen angelegt. Bei den liquiditdtsnahen Anlagen
des Vorjahres handelte es sich um kurzfristige Geldan-
lagen mit jederzeitiger Verfiigbarkeit. Eine vergleichbare
Position ist zum 31.12.2007 nicht vorhanden.

Diese Position beinhaltet im Wesentlichen abgegrenzte
ErschlieBungskosten fiir ein Erbbaugrundstiick, die auf die
Restlaufzeit des Erbbaurechts verteilt werden.

AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Zum 31.12.2007 betragt das gezeichnete Kapital der
HAMBORNER AG 22.770,0 T€ und ist in 22.770.000 auf den
Inhaber lautende Stiickaktien eingeteilt.

Entsprechend den Beschliissen der Hauptversammlung
vom 5. Juni 2007 wurde das Grundkapital im Berichtsjahr
um 3.339,6 T€ aus Gesellschaftsmitteln erhoht. Mit der
Kapitalerhohung ging ein Aktiensplit von 1:3 einher, so
dass sich die Zahl der ausgegebenen Aktien von bisher
7.590.000 auf 22.770.000 erhdhte. Die gesetzliche Riicklage
erhdhte sich um 334 T€ auf 2.277 T€ ebenfalls durch
Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen. Durch
diese KapitalmaBnahmen sowie durch die ebenfalls von
der Hauptversammlung am 5.06.2007 beschlossenen
Einstellung des Gewinnvortrages i.H.v. 1.111,9 T€ in die
anderen Gewinnriicklagen nahmen diese im Saldo um
2.561,7 T€ ah. Nach Entnahme eines Betrages von

141,8 T€ zur Aufstockung der fiir 2007 vorgesehenen
Dividendenausschiittung betragen die anderen Gewinn-
riicklagen zum 31.12.2007 6.482,6 T€.

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

311207  31.12.06
T€ T€

Unversteuerte Riicklagen
gemaR 8 6 b EStG 9725 0,0

Steuerrechtliche Wertberichtigungen zum
Sachanlagevermdgen gemaR

§6b EStG 85.637,7  82.791,2
§ 10 Kohleanpassungsgesetz 0,0 449,2
§ 4 Fordergebietsgesetz 2.756,3 2.833,9
R 6.6 EStR 3151 336,7
Summe 88.709,1  86.411,0
Gesamt | | 89.681,6 | | 86.411,0 |
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Entwicklung des Sonderpostens im Detail:

2007 2006
unversteuerte steuerrechtl. Wert- unversteuerte steuerrechtl. Wert-
Riicklagen berichtigungen zum Riicklagen berichtigungen zum
gem. § 6 b EStG Sachanlagevermogen gem. § 6 b EStG Sachanlagevermogen
(in T€) (in T€) (in T€) (in T€)
Stand am 1. Januar 0,0 86.411,0 517,6 84.308,0
+ Einstellung aus Buchgewinnen 17.003,1 0,0
- Umsetzung aus unversteuerten Riicklagen
gem. 8 6 b EStG in steuerrechtliche Wert-
berichtigungen auf Sachanlagenzugénge -16.030,6 16.030,6 -517,6 517,6
- Direktiibertragung gem. 8 6 b EStG auf
Anlagenzugénge des Berichtsjahres 7.846,4
- Anteilige Auflésungsrate in Hohe der fiir das
Geschéftsjahr verrechneten handelsrechtlichen
Normalabschreibung -2.274,0 -2.140,5
- Auflosung aufgrund von Sachanlagenabgéngen
des Berichtsjahres -11.458,5 -4.120,5
Stand am 31. Dezember | | 9725 | | 88.709,1 | | 0,0 | | 86.411,0

Die Riickstellungen fiir Pensionen betragen zum Bilanz-
stichtag 5.816,7 T€; sie nahmen gegeniiber dem Vorjahr
um 612,3 T€ zu. Der Anstieg ergibt sich einerseits aus der
Zufiihrung im Zusammenhang mit dem Ausscheiden eines
versorgungsberechtigten Vorstandsmitglieds und
andererseits aus der planméaRigen Auflésung der
Riickstellung wg. Zeitablauf. Der aus der Umstellung auf
die Richttafeln 2005 G resultierende Unterschiedsbetrag
entféllt nach steuerlichen Vorschriften mit einem Drittel
(54 T€) auf das Berichtsjahr.

Fiir das Berichtsjahr wurden Ertragsteuerriickstellungen
von 102,4 T€ gebildet.

Die Riickstellungen fiir Bergschéaden stiegen gegeniiber
dem Vorjahr um rd. 55 T€ auf 1.168,3 T€ an.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zu-
sammen:

31.12.07  31.12.06
T€ T€

Riickstellungen fiir Personalaufwand 476,8 890,0
Mietgarantie Ratingen 263,5 690,4
Instandhaltungsriickstellungen 0,0 426,0
Satzungsgebundene Verpflichtungen
(AR-Vergiitung, Priifungsaufwendungen etc.) 441,0 320,2
Rechts- und Beratungsaufwand 36,0 120,0
Rentenverpflichtungen 86,9 93,1
Ausstehende Rechnungen 365,1 29,0
Ubrige 93,5 91,0

Gesamt

| | 1.762,8 ” 2.659,7

Die Riickstellungen fiir Personalaufwendungen gingen im
Berichtsjahr um 413,2 T€ zuriick. Ursache hierfiir ist der
Wegfall von im Vorjahr zu beriicksichtigenden Sachver-
halten.

Im Zuge des Verkaufs der Immobilie Ratingen im Jahr 2006
haben wir dem Erwerber Mietgarantien fiir 24 Monate
eingerdumt. Das damit fiir die Gesellschaft verbundene



Risiko nahm im Berichtsjahr um 426,9 T€ ab und wurde
mit einer Riickstellung in Hohe von 263,5 T€ zum Ende des
Berichtsjahres angemessen beriicksichtigt. Riickstel-
lungen fiir unterlassene Instandhaltungen wurden im
Berichtsjahr nicht erforderlich, da die im Vorjahr zuriick-
gestellten Manahmen fertig gestellt werden konnten und
neuer Riickstellungsbedarf nicht identifiziert wurde.

Die Riickstellungen fiir satzungsgebundene Verpflichtun-
gen enthalten Wirtschaftspriiferhonorare im Umfang von
70,0 T€, die im Geschéftsjahr als Aufwand erfasst
wurden. Der Betrag entféllt auf die Pflichtpriifung des
handelsrechtlichen Jahresabschlusses und des Konzern-

Die gesamten Verbindlichkeiten in Hohe von 104.046,5 TE€
hatten am Bilanzstichtag 31. Dezember 2007 folgende
Restlaufzeiten:
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abschlusses. Dariiber hinaus wurden 60 T<€ fiir betriebs-
wirtschaftliche und steuerliche Beratungsleistungen in
2007 zuriickgestellt.

Die Zunahme der Riickstellung fiir ausstehende Rech-
nungen um 336,1 T€ gegeniiber dem Vorjahresver-
gleichswert resultiert hauptséchlich aus Instandhaltungs-
maRnahmen, die in 2007 durchgefiihrt, aber am
Bilanzstichtag noch nicht abgerechnet waren. Ein
weiterer wesentlicher Betrag betrifft noch ausstehende
Rechnungen fiir Notarkosten im Zusammenhang mit der
Finanzierung der Grundstiickszugédnge des Berichtsjahres.

Summe bis zwei bis iiber
ein Jahr fiinf Jahre fiinf Jahre

T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 84.226,6 36.397,3 8.396,0 39.433,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 664,8 647,7 171 0,0
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 251 25,1 0,0 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 19.129,9 17.106,9 2.023,0 0,0
Gesamt [| 1040464 || samm0 || 10a31 || 304333

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen
ausschlieflich Darlehen, die wir zur Finanzierung unserer
Immobilieninvestitionen aufgenommen haben.

Von den ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten waren am Bilanzstichtag 57,9 T€ durch
erstrangige Grundschulden gesichert. Fiir weitere

31 Mio. € war die Eintragung im Grundbuch beantragt.
Fiir zinstragende Verbindlichkeiten im Umfang von 940 T€
(Vorjahr: 1.280 T€) besteht keine grundbuchliche
Sicherung sondern eine Nichtbelastungsvereinbarung
und eine VerduBerungsheschrankung zugunsten der
kreditgebenden Bank.

Zur Uberbriickung der Zeit bis zur Auszahlung eines
beantragten Langfristkredites wurde in 2007 ein Konto-
korrentkredit zur Zwischenfinanzierung eingesetzt. Die
Sicherung dieses Kontokorrents erfolgte durch Abtretung
von Fondsanteilen an unserem Wertpapierfonds Siidinvest
107 an das kreditgebende Institut.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten mit 16.958 T€
hauptséchlich Kaufpreisverbindlichkeiten aus den
Immobilieninvestitionen des Berichtsjahres sowie noch
nicht fallige Grunderwerbsteuerzahlungen.
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Dieser Posten enthéltim Wesentlichen eine Vorauszah-
lung auf einen Mietvertrag, die iiber die vereinbarte Ver-
tragslaufzeit zu verteilen ist.

Des Weiteren weisen wir unter dieser Position in Héhe
von 21,6 T€ verlorene Baukostenzuschiisse aus, die in
Ausiibung handels- und steuerrechtlicher Wahlrechte auf
die Laufzeit der mit den Zuschussgebern geschlossenen
Mietvertrage verteilt werden. Weitere 63,2 T€ betreffen
Mietvorauszahlungen fiir das Geschaftsjahr 2008.

Die Position Gewéhrleistung steht im Zusammenhang mit
drei Pflichtanteilen an einer Wohnungsgenossenschaft
und betrdgt unverandert 0,8 TE€.

Aus einem im Berichtsjahr notariell abgeschlossenen
Grundstiickskaufvertrag steht die Besitziibertragung einer
Immobilie noch aus, da die Ubergangsvoraussetzungen
noch nicht vollstiandig eingetreten sind. Mit Besitziiber-
gang wird eine Kaufpreiszahlung von 10,5 Mio. € féllig.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen nach dem Bilanz-
stichtag resultieren aus drei langfristigen Erbbaurechts-
vertrdgen und stellen sich wie folgt dar:

Vertragslaufzeit Zahlungsverpflichtung Weiterbelastung

bis (in T€ p.a.) (in T€ p.a.)
31. Dezember 2034 183,7 183,7
31. Mérz 2060 12,9 0,0
30. Juni 2012 228,2 0,0
Gesamt | | 524,8 | | 1837

Das bis zum 30. Juni 2012 befristete Erbbaurecht geht
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen zu diesem Zeit-
punkt in unseren Besitz {iber.

Erldauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertrdge aus Mieten und Pachten belaufen sich auf
13.239,0 T€ und liegen damit um 642,5 T€ {iber dem Vor-
jahreswert. Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus
den Objektzugangen des laufenden Jahres und des
Vorjahres, die sich mit rd. 2.000 T€ ausgewirkt haben.
Dagegen fiihrten Immobilienverkdufe zu Mindereinnah-
men von rd. 1.300 T€. Die {ibrigen Mieterh6hungen
aufgrund von Index- oder Staffelmietvereinbarungen in
Hdéhe von rd. 100 T€ wurden von Mietsenkungen bei
Mieterwechseln sowie durch eingerdumte Mietnachldsse
zur Vermeidung von Leerstdnden im Umfang von insge-
samt ca. 157 T€ liberkompensiert.

Die Ertrage aus der Weiterbelastung von Nebenkosten an
Mieter gingen gegeniiber dem Vorjahr um 192,4 T€
zuriick. Mit 353,7 T€ steht dieser Riickgang hauptséchlich
im Zusammenhang mit den Objektverkédufen. Die Zugénge
der Jahre 2006 und 2007 fiihrten zu einer Zunahme der
Weiterbelastungsertrdge um 115,9 T€. Bei den im Be-
stand verbliebenen Immobilien erhdhten sich die Ertrdge
aus der Weiterbelastung von Nebenkosten gegeniiber
dem Vorjahr umrd. 454 T€.

Die aktivierten Eigenleistungen betreffen eigene Ingeni-
eurleistungen und Bauregiekosten im Zusammenhang mit
aktivierungspflichtigen Umbaumalnahmen an unserem
Biirohaus in Hamburg.

Die Ertrage aus dem Abgang von Gegenstdnden des
Anlagevermdgens und aus Zuschreibungen sind im ab-
gelaufenen Geschéftsjahr um 1.926,0 T€ auf 6.360,2 TE€
gestiegen. Auf Ertrdge aus Sachanlagenabgéngen ent-
fallen 5.705,5 T€. Zu Beginn des Jahres 2007 wurde ein
aulerhalb unseres Aktienspezialfonds gehaltenes Aktien-
paket verkauft. Dabei wurde ein VerduBerungsgewinn von
653,5 T€ erzielt. Dariiber hinaus enthélt die Berichts-
position in geringem Umfang Zuschreibungen abgezinster
Wohnungsbaudarlehen nach planmaBiger Tilgung.



Die Ertrage aus der Regelauflosung von Sonderposten mit
Riicklageanteil betrugen im Berichtsjahr 2.274,0 T€ nach
2.140,5 T€ im Vorjahr. Sie betreffen ausschlieflich steuer-
rechtliche Wertberichtigungen zum Sachanlagevermdgen.
Weitere 11.458,5 T€ resultieren aus der Auflosung nicht
verbrauchter § 6b-Riicklagen im Zusammenhang mit den
verduBerten Immobilien.

Die librigen sonstigen betrieblichen Ertrdge erhéhten
sich im abgelaufenen Geschéftsjahr um 347,5 T€ auf
2.004,2 T€ und gliederten sich wie folgt:

2007 2006

T€ T€
Ertrdge aus:
Wertaufholungszuschreibungen 1.515,6 0,0
Riickstellungsauflésung 257,3 4814
Vereinnahmung von Entschadigungen und Erstattung 178,8 1.046,1
Personal- und Verwaltungskostenweiterbelastung 24,0 58,1
Weiterbelastungen an Mieter und Pachter 13,1 50,1
Riickdeckungsversicherung 12,8 15,5
Sonstige 2,6 5.5
Gesamt | | 2.004,2 | | 1.656,7 |

Die Wertaufholungszuschreibung ergibt sich aus der
Anpassung von in den Jahren 2003 und 2004 auf den
niedrigeren Teilwert abgeschriebenen Immobilienwerten
an die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte zum
31.12.2007.

Dieser Posten verringerte sich im Berichtsjahr insgesamt
um 397,9 T€. Die laufenden Betriebsaufwendungen nah-
men um 345,6 T€ ab. Sie umfassen unter anderem den
Aufwand fiir Energie, Grundbesitzabgaben, Versiche-
rungspramien, Erbbauzinsen und Grundsteuern. Die
Aufwendungen belasten wir auf Basis der mietvertrag-
lichen Vereinbarungen zum iiberwiegenden Teil an unsere
Mieter weiter. Der Aufwand fiir Grundstiicks- und
Gebaudeinstandhaltung ging im abgelaufenen Geschiéfts-
jahr geringfiigig um 52,3 T€ zuriick.
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Der Aufwand fiir Lohne und Gehalter ging im Berichtsjahr
um 85,6 T<€ zuriick.

Die sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-
sorgung und Unterstiitzung stiegen demgegeniiber um
889,1 T€. Die Zunahme ergibt sich im Wesentlichen aus
dem Wegfall der Riickstellungsaufldsung fiir Pensionen
des Vorjahres und der Zufiihrung zur Pensionsriickstel-
lung im Berichtsjahr.

Der Abschreibungsaufwand erhéhte sich im Berichtsjahr
um 329,0 T€ auf 2.894,0 T€. Die Abschreibungen bein-
halten {iberwiegend die bereits unter Textziffer (8) erlau-
terte anteilige Auflésungsrate in Hohe der fiir das
Geschéftsjahr verrechneten handelsrechtlichen Normal-
abschreibung in Héhe von 2.274,0 T€ sowie 620,0 TE€
weitere planméaRige handelsrechtliche Abschreibungen.

Durch die Neutralisierung von GrundstiicksverduBerungs-
gewinnen gemaR § 6b EStG erhohte sich die Einstellung in
den Sonderposten mit Riicklageanteil im Geschaftsjahr
2007 um 9.156,7 T<€ auf 17.003,1 T€.

Der iibrige sonstige betriebliche Aufwand enthilt vor
allem Aufwendungen fiir Verwaltung und satzungsgebun-
dene Aufgaben. Die Position nahm im Berichtsjahr um
229,6 T€ zu.

Die satzungsbedingten und sonstigen betrieblichen
Aufwendungen enthalten Wirtschaftspriifer-Honorare
gemal nachfolgender Aufstellung:
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2007 2006 Entwicklung der Zinsen und dhnlichen Aufwendungen:
T€ T€
: 2007 2006
Honorare fiir: Te Te
Priifung von Jahres- und Konzernabschluss 70,0 70,0 Zinsanteil der Zufiihrungen 16 .
Beratung im Zusammenhang mit IFRS-Fragen 36,8 21,6 zu Pensionsriickstellungen ' ’
Beratung im Zusammenhang mit dem Zinssicherungsgeschifte 22,8 55,7
Wertpapiersondervermdgen Siidinvest 107 8,1 39 Kreditzinsen 8502 515
Beratung im Zusammenhang mit
gewerbesteuerlichen Fragen 1,7 1,0 Zinsen an verbundene Unternehmen 48 43
Sonstige Beratung 57,6 1,2 Sonstige 436 1,7
Gesamt | | 180,2 ” 97,7 | | Gesamt | | 1.213,0 ” 416,3 |

Die Ertrage aus Beteiligungen setzen sich aus den Ge-
winnausschiittungen der Wohnbau Dinslaken GmbH und
der Montan GmbH Assekuranz-Makler zusammen und
sind gegeniiber dem Vorjahr geringfiigig gestiegen.

Bei unserer Tochtergesellschaft ist in 2007 ein Verlustin
Héhe von 45,2 T€ entstanden, der aufgrund des beste-
henden Ergebnisiibernahmevertrages von der Mutterge-
sellschaft auszugleichen war.

Die Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens beinhalten mit 2.073,1 T€
ganz iiberwiegend die Dividendenausschiittung aus
unserem Aktienspezialfonds, die mit 783,4 T€ iiber dem
Vorjahreswert lag. Urséchlich hierfiir war die erneut
verbesserte Ertragslage vieler deutscher Unternehmen
und daraus resultierende hohere Dividendenausschiit-
tungen.

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrdge enthalten fast
ausschlieBlich Festgeldzinsen aus Geldanlagen bei
verschiedenen Banken sowie Ertrédge aus der Verzinsung
der unserer Tochtergesellschaft gestundeten Grund-
stlickskaufpreise. Durch Zufliisse aus Immobilienverkau-
fen erhohte sich unser durchschnittlicher Liquiditatsbe-
stand im Berichtsjahr. Daneben war in 2007 ein leichter
Anstieg der Anlagesétze zu verzeichnen. Daraus resultiert
eine Zunahme der Zinsertrage um 281,8 T€ gegeniiber
dem Vorjahr.

Im Zusammenhang mit den Immobilienzukdufen nahmen
die zinstragenden Verbindlichkeiten gegeniiber dem
Vorjahr um 82,9 Mio. € zu. Dadurch stiegen die Kredit-
zinsen im Berichtsjahr um 798,7 T€ auf 850,2 T€.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betragen
1.989,6 T<€ und haben sich damit gegeniiber dem Vorjahr
praktisch nicht verdndert.

Durch Inanspruchnahme der steuerlichen Maglichkeiten,
hier inshesondere die Bildung eines Sonderpostens mit
Riicklageanteil nach § 6 b EStG, ist das Jahresergebnis
nach Abzug von Ertragsteuern um rd. 12.518 T€ (ent-
spricht 159,9%) gemindert worden. Andererseits wurde
der Jahresiiberschuss infolge der Auflésung des
Sonderpostens mit Riicklageanteil, die wesentlich im
Zusammenhang mit den Verkdufen des Berichtsjahres und
den planmé&Bigen Abschreibungen auf Immobilien steht,
nach Abzug der Ertragsteuern um 10.110 T€ (entspricht
129,2%) erhéht.

Die zukiinftige Ertragsteuerbelastung aus bisher in An-
spruch genommenen Sonderabschreibungen, Bewer-
tungsfreiheiten und steuerfreien Riicklagen liegt bei 2,8%
des am 31. Dezember 2007 im Anlagenspiegel darge-
stellten Bruttoanlagevermdgens. Die Belastungsquote ist
als Barwert unter Beriicksichtigung eines Zinssatzes von
7% ermittelt.



Fiir die Festlegung der Vorstandsvergiitung ist bis zu der
mit Wirkung vom 8.03.2007 erfolgten Einrichtung eines
Présidialausschusses der Personalausschuss des
Aufsichtsrats zustandig gewesen. Die zuvor dem Perso-
nalausschuss obliegenden Aufgaben sind mit Wirkung
vom 8.03.2007 dem Prasidialausschuss durch entspre-
chenden Aufsichtsratsheschluss zugewiesen worden, der
somit seither fiir die Festlegung der Vorstandsvergiitung
zusténdig ist.

Die Hohe der Vorstandsvergiitung bei der HAMBORNER AG
orientiert sich an der GroBe des Unternehmens, seiner
wirtschaftlichen und finanziellen Lage sowie am Erfolg der
Gesellschaft. Die Vergiitung des Vorstands ist leistungs-
orientiert und beriicksichtigt die Aufgaben und den
Beitrag des jeweiligen Vorstandsmitglieds. Die Vergiitung
fiir die Vorstandsmitglieder setzt sich aus festen und
erfolgsabhdngigen Komponenten zusammen. Die
erfolgsunabhéngigen Teile bestehen aus Fixum und
Nebenleistungen (z.B. Dienstwagen) sowie in Einzelfallen
Pensionszusagen. Das Fixum wird als Grundvergiitung
monatlich als Gehalt ausgezahlt.

Die erfolgshezogene (variable) Vergiitung flieRt dem
Vorstand einmal jahrlich als Tantieme zu und ist abhéngig
vom Erreichen individuell vereinbarter Erfolgsziele. Von
einer zusétzlichen langfristig ausgerichteten variablen
Vergiitungskomponente — etwa im Rahmen eines
Aktienoptionsprogramms — wurde im Hinblick auf den
damit verbundenen hohen Verwaltungsaufwand und die
geringe Anzahl der Vorstandsmitglieder bislang abgese-
hen. Die Struktur der Vorstandsvergiitung unterliegt einer
regelmaBigen Uberpriifung durch den Aufsichtsrat.

Durch Beschluss des Aufsichtsrats vom 27. Méarz 2007
wurde mit Herrn Karl-Hermann Krull ein Vertrag zur Auflg-
sung seines Dienstverhéltnisses mit Wirkung zum 30. April
2007 geschlossen. Darin wurde vereinbart, dass Herr Krull
aufgrund der vorzeitigen Beendigung seiner Tétigkeit eine
Abfindung in Hohe von 833 T€ erhélt. Der im Zusammen-
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hang mit der am 22. Januar 2007 erfolgten Aktieniibertra-
gung durch die Thyssen'sche Handelsgesellschaft an den
neuen Mehrheitsaktionar entstandene Anspruch auf eine
Ergénzungstantieme wurde mit dieser Abfindung
verrechnet. Des Weiteren enthélt der Aufhebungsvertrag
eine Erledigungsklausel, wonach sdmtliche wechselsei-
tigen Anspriiche aus dem Dienstverhéltnis mit Zahlung
dieser Abfindung als erfiillt gelten, einschlieflich etwaiger
variabler Tantiemeanspriiche (Vertragstantieme) fiir das
Jahr 2006. Somit ergibt sich die Gesamtvergiitung von
Herrn Krull in Héhe von 189,8 T€ im Wesentlichen aus der
Restzahlung aus Verrechnung von Abfindung bis zur
Ergénzungstantieme in Héhe von 145,8 T€ und dem fiir
den Zeitraum Januar bis April zu zahlenden Fixum.

Die im vergangenen Kalenderjahr gebildete Tantiemeriick-
stellung fiir Herrn Krull, bestehend aus Vertrags- und
Ergénzungstantieme, wurde in Hohe von 687,2 T€ Gewinn
erhdhend aufgeldst. Herr Heite schied mit Aufhebungsver-
trag vom 27. Mérz 2007 zum 31. Méarz 2007 aus den Diens-
ten der Gesellschaft aus. Er erhielt bis zur Beendigung
seines Dienstverhéltnisses das vertraglich vereinbarte
Fixum in Hohe von monatlich 1,8 T€. Zudem besteht noch
ein Anspruch auf eine zeitanteilige Tantieme, die mit einem
Betrag von 5,3 T€ den Riickstellungen zugefiihrt wurde.

Fiir das Geschaftsjahr 2007 betrédgt die Vergiitung der
aktiven Mitglieder des Vorstands auf Basis der geschlos-
senen Dienstvertrdge und der damit in Verbindung
stehenden gesondert geschlossenen erfolgsabhéngigen
Tantiemenvereinbarung unter Einbeziehung der Auf-
hebungsvertrdge der ausgeschiedenen Vorstande
insgesamt 672,2 T€. Von diesem Gesamthetrag entfallen
1.095,8 T<€ auf das Fixum und ein durch die Auflésung von
Tantiemeriickstellungen begriindeter negativer Betrag in
Hdhe von -468,6 T€ auf die variablen Bestandteile.
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Fixe Variable Gesamt
Vergiitung  Vergiitung

T€ T€ T€
Karl-Hermann Krull
(Vorstandssprecher bis 30.04.2007) 871.0 -687.2 1898
Jiirgen Heite - .
(Vorstand bis 31.03.2007) 53 53 106
Roland J. Stauber
(Vorstandssprecher seit 15.05.2007) 1036 1031 206,7
Dr. Riidiger Mrotzek
(Vorstand seit 08.03.2007) 1099 102 2201
Gesamt | | 1.095,8 | | -468,6 | | 627,2 |

“ Die feste und variable Vergiitung von Herrn Heite bei der HAMBORNER AG
wurde im Hinblick auf seine Tatigkeit als Geschaftsfiihrer des ehemaligen
GroRaktiondrs zeitanteilig gekiirzt.

Den Vorstandsmitgliedern Roland J. Stauber und Dr. Rii-
diger Mrotzek ist fiir das erste Geschaftsjahr ihres Anstel-
lungsverhaltnisses eine variable Vergiitung von mindes-
tens 103,1 T€ bzw. 110,2 T€ garantiert worden.

Zusétzlich zu den vorgenannten Beziigen erhielten die
Vorstandsmitglieder Sachbeziige im Wesentlichen in Form
von Dienstwagennutzungen und Zuschiisse zur Kranken-,
Pflege- und Rentenversicherung in Hoéhe von insgesamt
437 TE€.

Dem ehemaligen Sprecher des Vorstands, Herrn Krull, war
von der Gesellschaft eine Pensionszusage entsprechend
der Leistungsordnung des Bochumer Verbandes gewéhrt
worden. Der Jahresbezug betrdgt bei Beendigung des
Anstellungsverhéltnisses rd. 84 T€. Fiir diese Versor-
gungsverpflichtung hat die Gesellschaft eine Riick-
stellung gebildet. Im Berichtsjahr betrug die Zufiihrung zur
Pensionsriickstellung fiir Herrn Krull 721,9 T€. Fiir das
weitere Vorstandsmitglied, Herrn Heite, bestand keine
Pensionszusage seitens der HAMBORNER AG. Auch fiir die
neu bestellten Vorstandsmitglieder bestehen keine Pensions-
zusagen.

Die Gesamtheziige ehemaliger Vorstandsmitglieder
beliefen sich im Berichtsjahr auf 355,7 T€. Die fiir diesen
Personenkreis gebildeten Pensionsriickstellungen
betragen 3.647,2 T€.

Kredite wurden Vorstandsmitgliedern vom Unternehmen
nicht gewahrt. Kein Mitglied des Vorstands hat im abge-
laufenen Geschaéftsjahr Leistungen oder entsprechende
Zusagen von einem Dritten im Hinblick auf seine Tatigkeit
als Vorstandsmitglied erhalten.

Die Vergiitung des Aufsichtsrats wurde durch die Haupt-
versammlung am 5.06.2007 neu festgelegt und in § 12 der
Satzung geregelt. Die Aufsichtsratsvergiitung orientiert
sich an der GréBe des Unternehmens, den Aufgaben und
der Verantwortung der Aufsichtsratsmitglieder und ist
ganz wesentlich vom wirtschaftlichen Erfolg der Gesell-
schaft abhdngig. GemaR § 12 der Satzung betrégt die
Festvergiitung 15.000 € und die variable 500 € je Euro-
Cent, um den das unverwisserte Konzernergebnis je Aktie
(Earnings per Share) den Betrag von 0,15 € iiberschreitet.
Die variable Vergiitung ist begrenzt auf das Zweifache der
festen Verglitung. Der Aufsichtsratsvorsitzende erhilt das
Doppelte, seine Stellvertreter das Eineinhalbfache der
Vergiitung. Aufsichtsratsmitgliedern, die nur wéhrend
eines Teils des Geschéftsjahres dem Aufsichtsrat
angehdrt haben, steht die Vergiitung zeitanteilig zu.
Aufsichtsratsmitglieder, die einem der drei gebildeten
Ausschiisse angehdren, erhalten pro Geschéftsjahr eine
zusétzliche Verglitung von 2.000 €. Dem jeweiligen
Ausschussvorsitzenden steht das Doppelte dieser
Vergiitung zu. Zurzeit bestehen drei Ausschiisse;

der Présidial-, der Priifungs- und der Nominierungs-
ausschuss.



Fixe Variable Gesamt
Vergiitung  Vergiitung
T€ T€ T€

Dr. Eckart John von Freyend
(seit 16.02.2007, 18,0 45,2 63,2
Vorsitzender seit 08.03.2007)

Achim Breidenstein

(Vorsitzender bis 15.02.2007) 038 58 6,6

Dr. Marc Weinstock
(seit 16.02.2007, 14,8 34,2 49,0
stv. Vorsitzender seit 08.03.2007)

Dr. Henner Puppel

(1. stv. Vorsitzender bis 15.02.2007) 06 43 48
Robert Schmidt 10,5 27,6 38,1
Volker Liitgen

(seit 16.02.2007) 91 232 823
Edith Diitzer 92 26,1 353
Stephan Krauskopf

(bis 15.02.2007) 04 28 842
Hans-Bernd Prior 8,3 26,1 344
Gesamt | | ni | | 1954 | 2671

Neben den vorgenannten Beziigen erhalten die Aufsichts-
ratsmitglieder den Ersatz ihrer baren Auslagen und —

bis zur Neuregelung der Aufsichtsratsvergiitung —

ein Sitzungsgeld je Teilnahme. Fiir das Geschéftsjahr 2007
wurden Sitzungsgelder in Hohe von insgesamt 0,9 TE€
zzgl. Umsatzsteuer an die Aufsichtsrite gezahlt. Auslagen
wurden in Hohe von 0,8 T€ zzgl. Umsatzsteuer erstattet.

Dariiber hinaus haben Aufsichtsratsmitglieder im
Berichtsjahr keine weiteren Vergiitungen bzw. Vorteile
fiir personlich erbrachte Leistungen, insbesondere
Beratungs- und Vermittlungsleistungen, erhalten. Die
Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten vom Unternehmen
keine Kredite oder Vorschiisse.

Die Gesellschaft hat eine Vermdgensschaden-Haftpflicht-
versicherung (D & 0-Versicherung) abgeschlossen.
Hierbei wurde ein angemessener Selbstbehalt fiir Vor-
stands- und Aufsichtsratsmitglieder der HAMBORNER AG
vereinbart.
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Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats sind nach
§ 15 a Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) gesetzlich
verpflichtet, den Erwerb und die Verduerung von
Wertpapieren der Gesellschaft offen zu legen, soweit der
Wert der von dem Mitglied und ihm nahe stehenden
Personen innerhalb eines Kalenderjahrs getétigten
Geschéfte die Summe von 5.000 € erreicht oder iiber-
schreitet. Im Berichtsjahr sind der HAMBORNER AG
folgende entsprechende Meldungen zugegangen.

e Am 6. Juni 2007 hat Herr Dr. Riidiger Mrotzek (Mitglied
des Vorstands) 500 Stiickaktien zu je 36,40 € gekauft.

e Am 8. Juni 2007 hat Herr Roland J. Stauber (Sprecher
des Vorstands) 500 Stiickaktien zu je 36,90 € gekauft.

* Am 22. August 2007 hat Herr Dr. Riidiger Mrotzek
500 Stiickaktien zu je 29,70 € gekauft.

* Am 27. August 2007 hat Herr Dr. Eckart John von Freyend
(Vorsitzender des Aufsichtsrats) 2.000 Stiickaktien zu je
10,00 € gekauft.

* Am 12. Dezember 2007 hat Herr Dr. Riidiger Mrotzek noch
einmal 1.500 Stiickaktien zu je 9,00 € erworben.

Weitere Mitteilungen iiber Geschéfte von Fiihrungsper-
sonen nach § 15 a WpHG sind der Gesellschaft wahrend
des Berichtsjahres nicht zugegangen.

Samtliche dieser Meldungen sind dauerhaft auf unserer
Internetseite unter www.hamborner.de und dort unter
dem Pfad ,Unternehmen / Corporate Governance /
Meldepflichtige Wertpapiergeschafte” verdffentlicht.

Mitteilungspflichtiger Besitz nach Ziffer 6.6 des Deutschen
Corporate Governance Kodex in der Fassung vom
14. Juni 2007 lag zum 31. Dezember 2007 nicht vor.
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Sonstige Erlauterungen und Pflichtangaben

Die HAMBORNER AG beschaftigte im Berichtsjahr
durchschnittlich 22 (Vorjahr: 20) Arbeitnehmer, davon 21
(Vorjahr: 19) Angestellte und 1 (Vorjahr: 1) gewerblichen
Mitarbeiter.

Die Gesellschaft hélt seit dem Jahr 2000 zwei Finanz-
derivate zur Absicherung des Zinsniveaus fiir den
Fremdmitteleinsatz bei Immobilienerwerben. Die Swaps
wurden im Berichtsjahr zum groBten Teil zur Finanzierung
des Objektes Oldenburg, Achternstralle, eingesetzt. Am
Bilanzstichtag belief sich das nominale Sicherungs-
volumen auf rd. 1,4 Mio. €. Die Laufzeit der Zinssiche-
rungsgeschéfte endet 2010. Vertraglich vereinbart sind
feste halbjéhrliche Zinszahlungen sowie eine variable
Verzinsung auf Basis des 6-Monats-Euribor. Fiir eventuelle
Risiken, die sich fiir die Gesellschaft aus diesen Derivaten
ergeben kénnen, bestehen zum Bilanzstichtag Riick-
stellungen in Hohe von 18,0 T€.

Zur Absicherung der Kreditfinanzierung eines Immobilien-
erwerbs des Berichtsjahres gegen mogliche Zinsrisiken
haben wir unter dem 14.09.2007 ein weiteres Zinssiche-
rungsgeschaft iiber ein nominales Sicherungsvolumen
von 40,4 Mio. € abgeschlossen. Das Sicherungsgeschaft
hat eine Laufzeit bis zum 30.10.2017 und sieht feste
Zinszahlungen von 4,61% p.a. vor, die vierteljahrlich —
beginnend mit dem 30.01.2008 — bis zum Enddatum féllig
werden. Aufgrund der vertraglichen Vereinbarungen
erhalten wir aus dem Swap — ebenfalls beginnend am
30.01.2008 bis zum Enddatum — den jeweils giiltigen
3-Monats EURIBOR. Das dieser Vereinbarung zugrunde
liegende zeitgleich abgeschlossene Kreditgeschéft iiber
nominell 40,4 Mio. € wird auf Basis des 3-Monats-
EURIBOR verzinst und hat eine festgeschriebene Laufzeit,
die in Ubereinstimmung mit dem Sicherungsinstrument am
30.10.2017 endet.

Die Bewertung der Zinsderivate erfolgte zu Marktwerten,
die zum Bilanzstichtag von dem entsprechenden Kreditin-
stitut mitgeteilt wurden. Sie wurden unter Anwendung

anerkannter mathematischer Verfahren auf der Basis der

zum Berechnungszeitpunkt vorliegenden Marktdaten,
die jedoch kontinuierlichen Verdnderungen unterliegen,
ermittelt und geben die Einschédtzung der Marktgegeben-
heiten zum Berechnungszeitpunkt wieder. Der Ausweis
korrespondierender Gewinne und Verluste aus Markt-
wertdnderungen erfolgt in der Gewinn- und Verlustrech-
nung innerhalb des Finanzergebnisses.

In diesem Zusammenhang ist mit Bezug auf IAS 32 (66 ff.)
darauf hinzuweisen, dass aus den bestehenden Darlehen
keine weiteren Zinsrisiken bestehen.

Die HAMBORNER AG ist zu 100% an der Hambornberg
Immobilien- und Verwaltungs-GmbH, Duisburg-Hamborn,
beteiligt. Das gezeichnete und voll eingezahlte Kapital
dieser Gesellschaft betrégt 100.000 €. Die Tochtergesell-
schaft hatim Berichtsjahr einen Verlust von -45,2 T€
(Vorjahr: Gewinn in Hohe von 88,5 T€) erzielt, der
aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Ergebnis-
tibernahmevertrages zum 31. Dezember 2007 von unserer
Gesellschaft ibernommen wurde. Die Hambornberg
Immobilien- und Verwaltungs-GmbH ist im Verhaltnis zur
HAMBORNER AG ein Konzernunternehmen im Sinne von
§ 18 AktG. Sie istin den nach den internationalen
Rechnungslegungsvorschriften IFRS aufgestellten
Konzernabschluss der HAMBORNER AG als vollkon-
solidiertes Unternehmen einbezogen.

Mit Vertrag vom 14. Dezember 2006 wurden die bisher von
der Thyssen’schen Handelsgesellschaft m.b.H. gefiihrten
Aktien unserer Gesellschaft in einem Paketverkauf an die
HSH Real Estate AG iiber deren Tochtergesellschaften
HSH-RE Beteiligungs GmbH & Co. KG (ehemals Mustaphar
5. Verwaltungsgesellschaft mbH, bis 5.02.2008) und Endor
5. Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG iibertragen.
Der Vertrag wurde am 22. Januar 2007 vollzogen. Auf
Grundlage dieses Vertrages verfiigte die HSH Real Estate
AG mittelbar tiber 50% zuziiglich 1 Aktie am stimmberech-
tigten Kapital der HAMBORNER AG. Aktuell hélt die HSH
Real Estate AG unmittelbar 1,16% unserer Aktien. Unter
dem 7. Januar 2008 hat uns die HSH-RE Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Hamburg, fiir die Endor 5. Beteiligungs-
gesellschaft mbH & Co. KG, Hamburg, nach §§ 21 Abs. 1



i.V.m. 24 WpHG mitgeteilt, das die Stimmrechtsanteile der
Endor 5. Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG mit
Wirkung vom 31.12.2007 an von dieser auf die HSH-RE
Beteiligungs GmbH & Co. KG {ibertragen wurden. Mit der
Ubertragung wurden bei der Endor 5. Beteiligungsgesell-
schaft mbH & Co. KG die nach § 21 WpHG berichtspflich-
tigen Schwellen von 5% und 3% unterschritten. Die Endor
5. Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG ist erloschen.
Durch die Ubernahme des Stimmrechtsanteils von der
Endor 5. Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG verfiigt
die HSH-RE Beteiligungs GmbH & Co. KG iiber insgesamt
50,32% der Stimmrechtsanteile unserer Gesellschaft.
Berichtspflichtige Schwellen i.S. des 8§21 Abs. 1 WpHG
sind durch die Ubernahme bei der HSH-RE Beteiligungs
GmbH & Co. KG nicht iiberschritten worden. Die Stimm-
rechte der HSH-RE Beteiligungs GmbH & Co. KG sind der
HSH Real Estate AG nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 WpHG
zuzurechnen, so dass die HSH Real Estate AG seit dem
31. Dezember 2007 mittelbar und unmittelbar tiber
insgesamt 51,48% zuziiglich 1 Aktie am stimmberechtigten
Kapital unserer Gesellschaft verfiigt.

AuBRerdem liegt uns eine Mitteilung gemal § 41 Abs. 2,

§ 21 Abs. 1 WpHG vor, nach der der Stimmrechtsanteil von
Herrn Professor Dr. Theo Siegert, Diisseldorf, an der
HAMBORNER AG am 1. April 2002 10,37% betragt. Dieser
Anteil schlieBt Stimmrechte von insgesamt 9,37% ein, die
Herrn Professor Dr. Theo Siegert geméaR § 22 Abs. 1 Nr. 1
WpHG zuzurechnen sind; davon stammen 5,60% von der
de Haen-Carstanjen & S6hne GmbH, Meerbusch. Die

de Haen-Carstanjen & S6hne GmbH hat uns Ende 2004
gemal § 21 Abs. 1 Satz 1 WpHG davon in Kenntnis gesetzt,
dass ihr Anteil am stimmberechtigten Kapital unserer
Gesellschaft seit dem 22. Dezember 2004 die Schwelle von
10% iiberschritten hat und seitdem 10,09% betrégt.

Die HAMBORNER AG wird in den Konzernabschluss der
HSH Nordbank AG und der HSH Real Estate AG einbe-
zogen. Die HSH Nordbank AG, Hamburg / Kiel stellt den
Konzernabschluss fiir den gréten Kreis von Unterneh-
men auf, und die HSH Real Estate AG, Hamburg, stellt den
Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis von Unterneh-
men auf. Der Konzernabschluss der HSH Nordbank AG
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wird bei den Amtsgerichten Hamburg (HRB 87366) und
Kiel (HRB 6127) hinterlegt. Der Konzernabschluss der HSH
Real Estate AG wird beim Amtsgericht Hamburg unter
HRB 80145 verwahrt.

Zur Zeit findet bei der HAMBORNER AG eine steuerliche
AuBenpriifung durch das Finanzamt fiir Gro8- und Kon-
zernbetriebspriifung Krefeld statt, die sich auf die Jahre
2001 bis 2006 erstreckt. Nach dem gegenwaértigen Stand
sind uns keine Priifungsfeststellungen bekannt, die zu
nennenswerten Steuerbelastungen fiir die Gesellschaft
fiihren.

Uber die Beziehungen zu unserem bisherigen GroR-
aktiondr, der Familie Julius Thyssen Verwaltungsgesell-
schaft mbH und den mit ihr verbundenen Unternehmen,
sowie iiber die Beziehungen zu unserem derzeitigen
Hauptanteilseigner, der HSH Real Estate AG und ihrer
Tochtergesellschaften, hat der Vorstand einen Bericht
gemaR § 312 AktG aufgestellt. Der Bericht enthélt
folgende Angaben zu Rechtsgeschéften und MaBnahmen:

Bis zu seinem Ausscheiden aus der Gesellschaft am

31. Mérz 2007 hat ein Vorstandsmitglied in Personalunion
Aufgaben in der Geschéftsfiihrung der Familie Julius
Thyssen Verwaltungsgesellschaft mbH, der Thyssen’sche
Handelsgesellschaft m.b.H., der Thyssenhandel
Beteiligungsgesellschaft mbH und der TH Immobilien
Verwaltungsgesellschaft mbH wahrgenommen. Die
Vergiitungsanspriiche dieses Vorstandsmitgliedes bei der
HAMBORNER AG wurden deshalb entsprechend gekiirzt.

Die HAMBORNER AG hat im Berichtsjahr Biirordume an
die Progas GmbH & Co. KG in Dortmund, einer 100%igen
Tochtergesellschaft der Familie Julius Thyssen Beteili-
gungsgesellschaft mbH vermietet. Der Jahresmietzins
betrug 276.702 € zuziiglich Umsatzsteuer und entspricht
marktiiblichen Konditionen. Zusatzlich zum wertgesicher-
ten Mietzins werden anfallende Betriebskosten im
Rahmen der mietvertraglichen Vereinbarungen vollsténdig
an die Progas GmbH & Co. KG weiterbelastet.
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Mit Datum vom 28.03.2007 wurde zwischen der
HAMBORNER AG und der HSH Real Estate AG eine
Beratungsvereinbarung geschlossen. Inhalt des Vertrages
ist die Unterstiitzung bei der Erstellung einer Portfolioana-
lyse, die Erarbeitung und Dokumentation einer Portfolio-
und Unternehmensstrategie sowie die Entwicklung und
Erarbeitung eines integrierten Planungsmodells. Fiir die zu
erbringenden Leistungen wurde ein Pauschalhonorar in
Héhe von 245 T€ zuziiglich Umsatzsteuer vereinbart.
Samtliche Beratungsleistungen, bis auf geringfiigige
Restarbeiten an einem Scoring-Modell, wurden im
Geschéftsjahr 2007 abgeschlossen und in Rechnung
gestellt. Der Beratungsaufwand wurde in vollem Umfang
im Berichtsjahr ergebniswirksam. Wegen noch ausste-
hender Restarbeiten sind 20 T€ zuziiglich Umsatzsteuer
erst in 2008 an den Vertragspartner iiberwiesen worden.

Eine weitere Vereinbarung wurde unter dem 20.06.2007 /
31.07.2007 mit der HSH Capitalpartners GmbH im Zusam-
menhang mit Beratungsleistungen bei dem Erwerb eines
Immobilienportfolios abgeschlossen. Bei der HSH
Capitalpartners GmbH handelt es sich um eine 100%ige
Tochtergesellschaft der HSH Real Estate AG. Gegenstand
der Beratungsvereinbarung war u.a. die Eréffnung der
Teilnahmeméglichkeit fiir die HAMBORNER AG an dem
vom VerduRRerer der Immobilien initiierten beschrénkten
Bieterverfahren. AuRerdem umfasste der Vertrag die
Beratung bei der Bewertung der Immobilien und der
durchgefiihrten Due Diligence sowie die Begleitung der
Vertragsverhandlungen. Mit der HSH Capitalpartners
GmbH wurde eine Ankaufsvergiitung in Héhe von 1,6%
des Nettokaufpreises vereinbart, die lediglich im Falle des
Zustandekommens eines notariellen Kaufvertrages féllig
wurde. Im Erfolgsfalle gehen die Kosten der Due Diligence
sowie der eingeschalteten externen Berater zu Lasten der
HSH Capitalpartners GmbH. Unter dem Datum 1./ 2.08.2007
hat die HAMBORNER AG den notariellen Kaufvertrag iiber
den Erwerb von sieben Immobilien zu einem Gesamtkauf-
preis von 66,4 Mio. € geschlossen. Die kaufvertraglichen
Vereinbarungen sehen das Recht auf Zuriickbehaltung
eines Kaufpreisanteils vor, solange die Voraussetzungen
fiir die Ubertragung aller sieben Objekte noch nicht
gegeben sind. Am Bilanzstichtag und zurzeit steht die

Zustimmung eines Erbbaurechtsgebers zur VerduBerung
und Belastung eines der Grundstiicke noch aus, weshalb
fiir dieses Objekt der Besitziibergang noch nicht erfolgt
ist. Insofern wurden von uns auf den vereinbarten
Gesamtkaufpreis von 66,4 Mio. € vertragsgemaR hislang
erst 55,9 Mio. € gezahlt. GemaR der Beratungsvereinba-
rung und den Absprachen mit der HSH Capitalpartners
GmbH war demzufolge von der vereinbarten Gesamtver-
giitung von 1,06 Mio. € zunéchst nur ein anteiliger Betrag
von 894,5 T€ zuziiglich Umsatzsteuer zur Zahlung féllig
und wurde nach Rechnungsstellung in 2007 gezahlt.

Der Restbetrag von 167,9 T€ zuziiglich Umsatzsteuer wird
erst bei Besitziibergang des letzten Grundstiicks fallig.
Von der an HSH Capitalpartners GmbH gezahlten
Vergiitung in Héhe von 894,5 T<€ wird lediglich ein Betrag
von 89,4 T€ ergebniswirksam. Der verbleibende Betrag
von 805,1 T€ ist als Anschaffungsnebenkosten zu
aktivieren und — soweit er den Gebduden zuzurechnen ist
— auf die Nutzungsdauer der Immobilien zu verteilen.

Eine weitere Beratervereinbarung wurde zwischen unserer
Gesellschaft und der HSH Real Estate AG unter dem
11.10.2007 / 5.11.2007 geschlossen. Gegenstand dieser
Vereinbarung ist die Unterstiitzung der Gesellschaft bei
der Vermarktung eines bundesweit gestreuten gemisch-
ten Immobilienportfolios, bestehend aus elf Gewerbe- /
gemischt genutzten Geschéfts- / Wohnimmobilien. Mit
notarieller Beurkundung oder Unterzeichnung einer
anderen bindenden Erklarung iiber eine Transaktion
innerhalb definierter Fristen hat die Auftragnehmerin
Anspruch auf ein Erfolgshonorar in Héhe von 1,5% des
Transaktionsvolumens sowie bei Erreichen oder Uber-
schreiten bestimmter Mietmultiplikatoren auf begrenzte
Zuschlédge. Ein erfolgreicher Abschluss der Transaktion ist
derzeit nicht absehbar; eine Honorarzahlung deshalb nach
dem gegenwartigen Stand des Verfahrens nicht zu leisten.
Neben den vorgenannten Beratungshonoraren wurden
Fremd- und Reisekosten sowie Auslagen im Umfang von
20,8 T€ zuziiglich Umsatzsteuer vertragsgemaf an HSH
Real Estate AG erstattet.



Bei der HSH Nordbank AG unterhlt die HAMBORNER AG
ein Girokonto, das am 31.12.2007 einen Saldo von 844,40 €
zu unseren Gunsten ausweist.

Der Bericht enthalt folgende Schlusserklarung:
.Der Vorstand erklart abschlieBend, dass die Gesell-
schaft nach den Umsténden, die ihm in dem Zeitpunkt
bekannt waren, in dem das Rechtsgeschaft vorgenom-
men oder die MaBnahme getroffen oder unterlassen
wurde, bei jedem Rechtsgeschéft eine angemessene
Gegenleistung erhielt und dadurch, dass die MaBnahme
getroffen oder unterlassen wurde, nicht benachteiligt
wurde.”

Im November 2007 haben Vorstand und Aufsichtsrat eine
aktualisierte Entsprechenserklarung abgegeben und den
Aktiondren im Internet dauerhaft zuganglich gemacht.
Die Entsprechenserkldrung ist mit vollstdndigem Wortlaut
auch im Geschéftsbhericht 2007 der HAMBORNER AG
verdffentlicht.
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Ehrenvorsitzender

Vorsitzender

Mitglied der Geschéftsfiihrung der

Familie Julius Thyssen Verwaltungsgesellschaft mbH
Thyssen'sche Handelsgesellschaft m.b.H.
Thyssenhandel Beteiligungsgesellschaft mbH

TH Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH

Externe Mandate:
Progas GmbH & Co. KG " (Vorsitzender)
Zentraleuropa LPG Holding GmbH " (Vorsitzender)
0BIAG ™
0BI Real Estate AG ™
Olympics Baumarkt Holding GmbH (0BI-Gruppe) 2
Deutsche Heimwerkermarkt Holding GmbH (0BI-Gruppe) "

1. stellv. Vorsitzender
Sprecher des Vorstands der National-Bank AG (bis 14.05.2007)
Externe Mandate:

ALLBAU AG " (bis 28.08.2007)

Falke Bank AG i.L. ™"

HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH "

Rheinisch-Westfélische Sterbekasse Lebensversicherung AG ™

Altstadt-Baugesellschaft mbH & Co. KG ™ (bis 07.08.2007)
Essener Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH 2

IKB Autoleasing GmbH 2

IKB Leasing GmbH 2

IKB Leasing Berlin GmbH

Liquiditéts- und Konsortialbank GmbH " (his15.05.2007)
National-Bank AG ™ (ab 15.05.2007)

2. stellv. Vorsitzender
Mitglied der Geschaftsfiihrung der Evonik Immobilien GmbH

Externe Mandate:
EBV GmbH 2
Gesellschaft fiir Wohnen Datteln mbH *? (Vorsitzender)

Liinener Wohnungs- u. Siedlungsgesellschaft mbH 2 (stv. Vorsitzender)

Montan-Grundstiicksgesellschaft mbH "

Rhein Lippe Wohnen GmbH 2

Wohnbau Dinslaken GmbH 2 (stv. Vorsitzender)
Wohnbau Westfalen GmbH "

Wohnungsbaugesellschaft mbH Gliickauf 2 (stv. Vorsitzender)

Rechtsanwalt

kfm. Angestellte

techn. Angestellter

Mitglieder beider Ausschiisse (bis 15. Februar 2007):
Aufsichtsratsvorsitzender und beide Stellvertreter

Sprecher

Externe Mandate:
Wohnbau Dinslaken GmbH "2

Mitglied der Geschéftsfiihrung der
Familie Julius Thyssen Verwaltungsgesellschaft mbH
Thyssen’sche Handelsgesellschaft m.b.H.
Thyssenhandel Beteiligungsgesellschaft mbH
TH Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH
Externe Mandate:

Wohnbau Dinslaken GmbH "2

Progas GmbH & Co. KG™



Ehrenvorsitzender

Geschéftsfiihrender Gesellschafter der Gebriider John von Freyend
Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft m.b.H.

Externe Mandate:
Finum AG) ™ (Vorsitz) (ab 30.11.2007)
Hahn Immobilien-Beteiligungs AG ™
Infopark Fejlesztési Rt ™"
IVG Immobilien AG ™
Konzept plusAG ™ (Vorsitz) (ab 03.07.2007)
Litos AG ™ (ab 19.04.2007)
Swiss Lake AG ™ (bis 31.12.2007)
VNR Verlag fiir die Deutsche Wirtschaft AG ™

Vorstandsvorsitzender der HSH Real Estate AG

Externe Mandate:
LB Immo Invest GmbH 2
DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungs-
gesellschaft mbH " (Vorsitzender ab 12.02.2008)
BIG BAU-INVESTITIONSGESELLSCHAFT mbH 2
GEHAG GmbH "2 (bis 18.01.2008)
Landgesellschaft Schleswig-Holstein mbH "2
(stv. Vorsitzender ab 30.08.2007)
Deutsche PPP Holding GmbH " (Vorsitzender ab 11.02.2008)

Geschéftsfiihrer der HSH Capitalpartners GmbH

Mitglied der Geschéftsfiihrung der Evonik Inmobilien GmbH

Externe Mandate:
EBV GmbH 2
Gesellschaft fiir Wohnen Datteln mbH 2
(Vorsitzender) (bis 10/2007)
Liinener Wohnungs- u. Siedlungsgesellschaft mbH "
(stv. Vorsitzender) (bis 02/2007)
Montan-Grundstiicksgesellschaft mbH "2
Rhein Lippe Wohnen GmbH " (bis 02/2007)
Wohnbau Dinslaken GmbH ") (stv. Vorsitzender)
Wohnbau Westfalen GmbH " (bis 02/2007)
Wohnungsbaugesellschaft mbH Gliickauf 2
(stv. Vorsitzender) (bis 02/2007)

kfm. Angestellte

techn. Angestellter

AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Mitglieder des Ausschusses:

Dr. rer. pol. Eckart John von Freyend
Dr. rer. pol. Marc Weinstock

Volker Liitgen

Dipl.-Kfm. Robert Schmidt

Mitglieder des Ausschusses:
Dr. rer. pol. Marc Weinstock
Dipl.-Kfm. Robert Schmidt
Edith Diitzer

Mitglieder des Ausschusses:

Dr. rer. pol. Eckart John von Freyend
Dr. rer. pol. Marc Weinstock

Volker Liitgen

Dipl.-Kfm. Robert Schmidt

Sprecher

Externe Mandate:
Wohnbau Dinslaken GmbH "2
VBW BAUEN und WOHNEN GmbH 2

Externe Mandate:
Wohnbau Dinslaken GmbH "

“I Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten
2 Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien
3 Aufsichtsratsmitglied der Arbeitnehmer

Duisburg-Hamborn, den 20. Februar 2008

Der Vorstand

Stauber Dr. Mrotzek



AG-Anhang fiir das Geschéftsjahr 2007

Vorschlag zur Gewinnverwendung

Der Vorstand schlédgt vor, den Bilanzgewinn in Hohe von 7.969.500,00 € zur Ausschiittung einer Dividende in Héhe von 0,35 €
pro Aktie zu verwenden.
Duisburg-Hamborn, den 20. Februar 2008

Der Vorstand

Roland J. Stauber Dr. Riidiger Mrotzek



Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Der nachfolgend wiedergegebene uneingeschrénkte Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers zum Jahresabschluss und
zum Bericht {iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fiir das Geschéftsjahr 2007 bezieht sich auf den hier vorlie-
genden Jahresabschluss sowie auf den nach § 315 Abs. 3 HGB zusammengefassten Bericht {iber die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns, der in unserem Geschaftshericht iber das Geschaftsjahr 2007 abgedruckt ist. Der Bestatigungsvermerk
hat folgenden Inhalt:

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und den Bericht {iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns der HAMBORNER Aktiengesellschaft,
Duisburg-Hamborn, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2007 bis zum 31. Dezember 2007 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss sowie Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetz-
lichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und {iber den Bericht iiber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung und durch den Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse {iber die Geschéftstatigkeit
und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mdgliche Fehler berlick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und in dem Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses sowie des Berichts {iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Essen, den 21. Februar 2007
BDO Deutsche Warentreuhand

Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Rittmann ppa. Goldner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer



Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

.Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresab-
schluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt und im Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns der Geschaftsverlauf einschlieBlich des
Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesell-
schaft beschrieben sind.”

Duisburg-Hamborn, den 20. Februar 2008

Der Vorstand

Roland J. Stauber Dr. Riidiger Mrotzek



Finanzkalender 2008 / 2009

Bilanzpressekonferenz zum Geschéftsbericht 2007

Zwischenbericht 1. Quartal 2008

Ordentliche Hauptversammlung 2008

Zahlung der Dividende fiir das Geschéftsjahr 2007

Zwischenbericht 1. Halbjahr 2008

Zwischenbericht 3. Quartal 2008

Veroffentlichung des Geschaftsherichts 2008

Zwischenbericht 1. Quartal 2009

Ordentliche Hauptversammlung 2009




HAMBORNER

AKTIENGESELLSCHAFT

Goethestralle 45
47166 Duisburg

Telefon (02 03) 5 44 05-0
Telefax (02 03) 5 44 0549

info@hamborner.de
www.hamborner.de



